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acre-
ditam
que o
con-
sércio
paraa
com-
prade iméveis anda em desu-
50, mas a modalidade estd em
pleno vapor. Deacordo com a
Associagdo Brasileira de Ad-
ministradoras de Consércios
(Abac), hd mais de R$ 96 bi-
lhdes prontos para serem usa-
dos nacompra por cotistas que
ainda ndo escolheram seus
iméveis. E, atualmente, ha
887500 participantes ativos.

Segundo Marlon Rosalvos,
gerente de Seguros da Cipa, o
sistema ¢é ideal para quem
tem dificuldade para manter
o foco e a disciplina financei-
ra na realizagio do sonho da
casa propria. E, ao mesmo
tempo, dispde de tempo para
fazer uma compra planejada.

—Seguindoatendénciade
mercado, acreditamos que a
volta do consumo impulsio-
ne os setores da industria e
do comércio, representando
um crescimento de 15% no
consércio de iméveis em
2019 —afirmaele.

Para quem ainda néo co-
nhece este modelo de com-
pra, o presidente da Abac,
Paulo Roberto Rossi, explica
que a modalidade é baseada
na unido de pessoas em gru-
pos para fazer uma poupanca
para a aquisi¢do de bens mé-
veis, iméveis ou servigos.
Nao hé juros, entrada ou par-
celas intermediarias.

SORTEIOOULANCE
A formagdo desses gru-
pos é feita por uma ad-
ministradora de consér-
cios, autorizada e fisca-
lizada pelo Banco
Central (BC). Nes-
se sistema, o valor
do bem ou servigo
é diluido em um
prazo pré-deter-
minado e todos os
integrantes do gru-
po contribuem ao
longodesse periodo.
Mensalmente (ou con-
forme estipulado em con-
trato), aadministradora os
contempla, por sorteio ou
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_ O CONSORCIO
RESISTE
IMOVEL EM
UM LANCE

IDEAL PARA QUEM DESEJA fazer

uma compra bem planejada, o sistema
deve ter crescimento de 15% este ano

PROJETO

Diiplex é reformado
para atender a
todos os sonhos

da familia
CONTRACAPA

lance, com o crédito no va-
lor do bem ou do servigo
contratado, até que todos
sejam atendidos.

Leonel Daher, diretor da
Leonel Conséreios, lembra
que o consércio é uma com-
pra programada e indicada
para o cliente que nio tem
pressadeadquirir o bem.

—E para quem tem pres-
sa, é possivel comprara car-
taja contemplada. E um sis-
tema que estd em alta, pois
além de ndo cobrar juros,
tem prazo de pagamento de
até 200 meses, e o FGTS
(Fundo de Garantiado Tem-
po de Servi¢o) também po-
de ser usado. Neste tltimo
€aso, 0 recurso serve para
dar lance, ou seja, para ter o
bem mais rapido e para
complementar o valor do
bem, diminuindo entdo o
valor daparcela.

Vale lembrar que o FGTS
pode serusadodamesmafor-
ma que em um financiamen-
to imobilidrio, desde que se-
guindo as exigéncias do Con-
selho Curador do FGTS para
liberagdo do recurso.
Entreelas estiondoter
imével préprio e ter
pelo menos trés

anos, consecuti-
vos ou ndo, de

conta vincula-
da. Para se

ter ideia, o
dinheiro

do fun-
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dofoiusadopor 310 trabalha-
dores consorciados em janei-
ro, somando um pouco mais
de R$ 14 milhdes, de acordo
coma Abac.

Outras davidas muito co-
muns sdo quanto ao nimero
de cotas e se é possivel ter
vériasque, somadas, dardoo
valor do imével desejado. O
presidente da Abac explica
quendo hé limite.

—O que deve existir é o
planejamento financeiro
que permita cumprir os
compromissos assumidos
—ressalta Daher.

CUIDADOS

Como em toda negociagao,
alguns cuidados sdo impor-
tantes. O advogado Leandro
Sender recomenda verificar
se 0 consoércio estd autoriza-
do pelo BC, e também inves-
tigar no site da Associagdo
Brasileirade Consércios.

— Além disso, é impor-
tante ler atentamente o
contrato para verificar va-
lores, penalidade e taxas
que serdo cobradas, e com-
parar os beneficios ofereci-
dos pela administradora —
completa Sender.

Esta avaliagdo, diz Ulysses
Aguiar, sécio-diretor da Esta-
sa Corretora de Seguros, sig-
nifica, antes de contratar,
comparar as taxas de admi-
nistragao entre as empresas.

— Essa anélise deve levar
em conta, por exemplo, ter
uma das menores taxas e
uma das menores inadim-
pléncias do mercado, o que
favorece o grupo devido a
satde financeira, e também
considerar onde hd maior
indice de contemplados
mensalmente —explica.

Rosalvos, da Cipa, lembra
que investir na modalidade
ndo combina com alguns ti-
pos de perfis:

—Aaquisi¢io deumbem
por meio de consércio
poderia ser considera-
da“desvantagem” para
pessoas extrema-
mente disciplina-
das  financeira-
mente e com re-
sultados satisfa-
térios na adminis-
tragdo de seus re-
cursos por meio de in-
vestimentos variados .
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ENTENDA COMO FUNCIONA O SISTEMA

Amodalidade

O consdrcio éumamodalidade
de comprabaseadanaunido
de pessoas —fisicas oujuridi-
cas —emgrupos,comafinali-
dadede formaruma poupanca
paraaaquisicdodebens mé-
veis,imoéveis ou servicos. Todo
més (ou conforme for estipu-
lado no contrato), aadminis-
tradoraoscontempla, por
sorteioou por lance,como
créditonovalordobemou
doservicocontratado.

Despesas

No sistemade consércios ndoha
cobranga de juros. Existe a cobran-
cadetaxadeadministracdo, que é
aremuneracao daadministradora
de consdrcios pela organizacao
dos grupos de consércios de quais-
quer modalidades, inclusive os
iméveis. Emuma parcelahd ovalor
relativo ao fundocomum, de onde
saem os créditos desejados pelos
consorciados, seja por sorteio seja
por lance, formando o chamado
saldo de caixa (valores disponiveis

paracontemplacdes). Ha adminis-
tradoras que cobramofundode
reserva, percentual relativo a co-
bertura de eventuaisinadimplénci-
as. Qutras preferem o segurode
quebra de garantia. Existe aindao
seguro prestamista, comumem
financiamentos ou autofinancia-
mentos como 0s consorcios.

Tipos de iméveis

Podem ser comprados residenciais
urbanos, residenciais de veraneio
(montanhaou praia), rurais (sitios,

chacaras, fazendas etc), aparta-
mentose terrenos paraa constru-
¢do ou comerciais (galpdes, escri-
térios, consultdrios etc).

Correcéo dacartade crédito
Nos contratos de consérciohda
inclusdode umindicede corre-
cadoque possibilitaaatualiza-
caodocrédito,umavezaoano,
noaniversariodo grupo, permi-
tindoamanutencdodo poder
de comprado consorciado.
Geralmente éusadooINCC.

Usodacartanacompra
deiméveis leiloados

E possivel. Depende somente
deoleiloeiroconcordare o
consorciado oferecer as
garantias solicitadas pela
administradora.

Limite de cartas
Naohalimite. O que deve existir
é planejamentofinanceiro
paraadquiririmével ou iméveis
dediversos valores.

UsodoFGTS

OFGTS pode ser usado emvarias
situacées de comprae naquita-
céode parcelas, sempre seguindo
asregras do Conselho Curador.

Prazo de pagamento

Havarios prazos de pagamento,
deacordo com cada adminis-
tradora. O que tem sido mais
aplicadoultimamente é

ode 200 meses (o que equivale
al6anose8meses).
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