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PROFISSAQO? SOU SINDICO

DIVULGACAO

Os condominios contratam gestores
parafazer a administracao predial.
Veja quais sao os pros e contras

Ana Carolina Diniz
carol;diniz@extra.inf.br

» O perfildos sindicos mudou
nos ultimos tempos. Aquele
vizinho aposentado ou que
tem um pouco mais de tempo
livre vem, lentamente, sendo
substituido por profissio-
nais. O percentual ainda é in-
fimo — dados do mercado
apontam que sindicos con-
déminos aindasdo amaioria,
cerca de 90% — mas a ten-
déncia, de acordo com espe-
cialistas do ramo, € crescer
nos proximos anos.

— Atualmente, em muitos
prédios ndo se encontra mais
o condémino que queria ser
sindico, tanto pela complexi-
dade doassunto, quantopelo
fatode asrelacoes terem fica-
do mais conflituosas, sobre-
tudo em tempos de crise.
Além disso, muita gente com
boa capacitacdo, como enge-
nheiros, arquitetos e conta-
dores, percebeu que precisa-
va ter uma fonte de renda al-
ternativa ou suprir uma falta
de emprego. E, portanto,
uma oportunidade de se re-

GUILHEME PINTO

Isabella, sindica profissional

colocar no mercado — consi-
dera o presidente do Secovi
Rio, Pedro Wamann.

Existem vantagens e des-
vantagens para cada um de-
les, lembra ele. O sindico ex-
terno tem vivéncias em con-
dominios distintos e ter uma
distancia dos moradores per-
mite um olhar muito menos
emocional.

— Por outrolado, osindico
morador estd presente no dia
adiae conhece melhorasitu-
acaodos condominos. Na ho-
ra de escolher o seu, é bom
ter todos esses pontos em
mente — aconselha o presi-
dente do SecoviRio.

Marcelo Borges, diretor de
Condominio e Locacdo da
Abadi, lembra que o Cédigo
Civilviabiliza a eleicdode um
sindico cond6mino ou néo.

— E preciso, no entanto,
analisar a convencdo, pois
estapoderd determinar que o
sindico sé podera ser condo-
mino (proprietariode imével
no residencial), devendo tal
norma ser respeitada — ex-
plicaele.

il

Lucas Tostes, de 32 anos, deixou o glamour do m

ercado financeiro parafazer gestao de condominios

Salario e a partir de um salario minimo

» O valor cobrado pelo sindi-
co externo varia de um a dois
saldrios minimos, dependen-
do do tamanho do condomi-
nio. Nos condominios-clube
(que sdo praticamente uma
cidade), osaldrio giraem tor-
nodeR$ 12 mil.

Flavia Ramos, gerente de
condominio da Precisdo Ad-
ministradora, explica que, na
selecdo, o sindico profissional
ird informarno seu curriculo a
sua pretensdo de pro-labore.

— O condominio devera
levar a proposta para vota-
¢donaassembleia, onde fica-
raregistrado em ata o valor a
receber e a forma de paga-
mento— explica ela.

Claudio Affonso , diretor
de Negdcios Condominiais
da CIPA, alerta que, caso se
optar pelo sindico externo, é
bom avaliar as referéncias.

— Eimportante avaliar a
qualificacdo e a experiéncia
em outros condominios do
mesmo porte e padrdo, bem
como o histérico de sucesso
— considera ele, lembrando
que a empresa oferece o ser-
vicoaos condominios que ad-
ministra, e seleciona um fun-
cionario proprio, especiali-
zado para exercer esse papel.

Uma delas é Isabella Espi-
nola, de 31 anos, que traba-
lha ha mais de oito anos co-
mo sindica profissional. Para
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ela, a maior dificuldade nes-
ta profissao € justamente ge-
renciar os conflitos.

— Epreciso ter muito jogo
de cintura. As pessoas ndo
respeitam as regras € a con-
vencdo — reflete.

OLHAR IMPARCIAL
A aposentada Marilia Morei-
ra, de 56 anos, partilha da
mesma opinido. Respeito é
uma palavra que anda em
faltanos prédios, diz ela.
—Ter um sindico externo,
um olhar de fora, é mais neu-
troe imparcial para enfrentar
0s problemas conta ela,
que trabalha ha quatro anos
como sindica profissional.

Assim como Lucas Tostes,
de 32 anos, que largou o gla-
mour do mercado financeiro
para fundar sua empresa em
2015, a LT gestdo, onde atua
como sindico profissional.
Hoje, ele tem cinco condomi-
nios sob a sua gestao.

— Um sindico profissional
que tenha vdrios condominios
tem uma rede maior de relaci-
onamento e poder de barga-
nha com fornecedores, conse-
guindo fechar um servico (co-
mo limpeza de cisternas) para
cinco condominios a0 mesmo
tempo. O poder de negociacdo
dele vai ser maior que o de um
sindico que fecha um apenas
um— defende ele. x
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